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§ 280
Poikkeamishakemus tontille Makikatu 48, Yla-Pispala, omakotitalon rakentaminen

TRE:5746/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Myonnetaan tontille 837-213-1014-23 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta ja rakennusalasta omakotitalon rakentamiseksi
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Yla-
Pispalan kaupunginosassa, osoitteessa Makikatu 48 silla ehdolla,

ettd kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilla,

ettd mikali rakennustdiden yhteydessa maapohjaa kaivettaessa tavataan
mahdollisia linnoitusten jaannoksia, kuten betoni- tai hirsirakenteita, tyot
pysaytetaan ja havainnoista ilmoitetaan viipymatta Pirkanmaan
maakuntamuseoon (MML 14 8) ja,

ettd rakennuslupavaiheessa tontin aitaaminen suunnitellaan tarkemmin.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
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Poikkeamispaatés MRL 171 8§:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta seka MRL 58 8 1 momentin saannoksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Rakentamattomalle tontille rakennetaan omakotitalo, johon tulee kaksi
asuinkerrosta seka kellari.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan 3-kerroksinen (kellari + 2 maanpddllistd kerrosta) omakotitalo.
Kellari kivirakenteinen, kerrokset puurakenteiset. Puuverhous. Kellarin tiloja ei
lasketa kerrosalaan (huonekorkeus alle 2,4 m, ikkunat alle 0,7 m?).

Poiketaan rakennuskiellosta. Perustelut: alueen tuleva asemakaava saanee
lainvoiman vasta pitkdn ajan kuluttua.Tontti on rakentamaton, joten mitdén
ei pureta. Hanke on suunniteltu uusimpien rakentamistapaohjeiden
mukaisesti. Alkuperdisen asemakaavan mukainen tehokkuusluku tontille on
0,5. Uudessa kaavassa rakennusoikeus on 160 m? josta yhdessd massassa
140 m2. Suunnitteluratkaisu vastaa tehokkuuslukua 0,3. Uuden kaavan
mukainen rakennusoikeus ei ylity milléén tarkastelulla.

Poiketaan rakennusalan rajasta. Rakentamalla talo mahdollisimman Iahelle
pohjoista ja Pulterinkadun puoleista tontinrajaa saadaan muodostettua
hyvin kéytettdvd piha-alue, joka sijoittuu optimaalisesti niin ilmansuuntiin
kuin nykytilaiseen maaston muotoon. Talld sijoituksella rakennus myds
suojaa piha-aluetta tehokkaasti Pispalan valtatien melulta. Poikkeaminen ei
ole ristiriidassa tulevan asemakaavan kanssa.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti on asetettu asemakaavan laatimista varten rakennuskieltoon
3.3.2022 asti. Siita poiketen omakotitalo halutaan rakentaa ennen
rakennuskiellon paattymista. Asunrakennus sijoittuu osittain voimassa
olevan asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS
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Rakentamaton tontti rajautuu pohjoisessa asuinkerrostalotonttiin, idassa
pientalotonttiin, eteldssa Makikatuun ja lannessa Pulterinkatuun.

Tontin pinta-ala on 394 m2. Voimassa olevan asemakaavan
tonttitehokkuuden e=0,5 mukaan tontin rakennusoikeus on 197 k-m2.
Koska tontilla vireilla oleva asemakaava nro 8310 on vasta
ehdotusvaiheessa ja rakennusoikeuden maara on auki, on todettu, etta
rakennuskiellon aikana voidaan poikkeamisluvalla edeta hankkeissa,
joissa suunnitelmat noudattavat rakentamistapaohjetta ja kaytetty
tehokkuus on enintaan e=0,3. Hakemuksen liitteena olevat suunnitelmat
tayttavat molemmat ehdot eika hanke siten aiheuta haittaa tulevalle
kaavoitukselle.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on osoitettu rakennusala, joka
sijoittuu n. 11 metria leveana vyohykkeena Makikadun ja Pulterinkadun
varteen. Tontin itdosaan jaa rakentamaton alue. Asuinrakennuksen
sijainti poikkeaa voimassa olevan asemakaavan rakennusalasta, mutta
noudattaa vireilla olevan asemakaavaehdotuksen mukaista rakennusalaa
lukuun ottamatta n. 0,5 metrin vahaista poikkeamaa Pulterinkadun
puoleisella kulmalla. Rakennusalan ylitys ei aiheuta haittaa
naapuritonttien kaytdlle. Rakennuksen sijoitus tontilla mahdollistaa
valoisan ja yhtendisen piha-alueen muodostumisen seka itapuolisen
naapurin luoteisnakymien sailymisen.

Asemakaavan mukaan tontille tulee rakentaa yksi autopaikka 150 m2
kohti. Kaytetyn kerrosalan mukaan tontille tulee osoittaa yksi autopaikka.
Tontille on osoitettu kaksi autopaikkaa, joten asemakaavan
autopaikkamaarays tayttyy.

Asemakaavan mukaan tontti on aidattava ymparistddn soveltuvalla
aidalla. Aidassa olevat kulkuaukot ja ajovaylat on varustettava portilla.
Asemapiirroksessa tontin itdosaan on esitetty aitaa, mutta tontin
lansiosaan ei. Tontin aitaaminen tulee suunnitella
rakennuslupavaiheessa tarkemmin.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan tontilla ei ole suojeltuja
luontokohteita. Hulevesien kasittelya Pispalan poikkeamisluvissa on
ohjattu siten, etta kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat
hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole
mahdollista, on vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytettava tontilla siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5
kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen
paallysteiden on oltava paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria
paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla,
kivituhka vain auton sailytyspaikalla ja kulkureiteilla.

Tontti on osa valtakunnallisesti merkittavaa Pispalanrinteen rakennettua
kulttuuriymparistda ja valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettya
Pirkanmaan harjumaisemien maisema-aluetta. Arvoalueet on merkitty
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voimassa oleviin Pirkanmaan 2040 maakuntakaavaan seka Tampereen
kantakaupungin yleiskaavaan 2040. Arvojen sailyminen on huomioitava
kaikessa alueen maankaytdssa. Suunnitelma noudattaa Pispalan
kaavoituksen ll-vaiheen kaavaehdotusta seka sen rakentamistapaohjetta,
joten rakennushanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Suunnitelmien mukaan kyseessa on tavanomainen
pientalorakentaminen, jossa kaytettava kerrosala jaa 40 % alhaisemmaksi
kuin mita voimassa olevan asemakaava sallisi ja 25 % alhaisemmaksi,
kuin mita kaavaehdotuksessa esitetaan. Suunnitelma noudattaa vireilla
olevan asemakaavan rakentamistapaohjetta, joten hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennuskiellosta ja
rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa asuinkerrostalotonttiin,
idassa pientalotonttiin, eteldssa Makikatuun ja ldnnessa Pulterinkatuun.
Lahialueelle on aiemmin haettu 17 poikkeamislupaa, jotka kaikki on
hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuin- ja liikerakennusten
korttelialue. Tonttitehokkuus e= 0,5. Rakennusoikeus on 197 k-

m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Autopaikkoja tulee osoittaa 1
autopaikka 150 m2 kohti. Tontille on osoitettu yksi katuja reunustava
rakennusala. Tontti tulee aidata ja kulkuaukot seka ajovaylat tulee
varustaa portilla.

Asemapiirustus: Asuinrakennus sijoittuu tontin takaosaan.
Uudisrakennus on pinta-alaltaan 123 k-m2.

Julkisivut: Rakennuksessa on kellarikerros seka kaksi asuinkerrosta.
Satulakaton materiaali on peltia ja julkisivut ovat puuta.

Kaavaehdotus nro 8310: Kartassa on esitetty uusi rakennusala tontin
keskivaiheille. Rakennusoikeutta on osoitettu 160 k-m2 (e= 0,4).

Katunakyma Makikatu: Kuvassa on esitetty uudisrakennuksen julkisivu
Makikadulta katsottuna ja sen molemmin puolin on naytetty viereisten
naapuritonttien rakennukset.
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Kaupunkimallimontaasit ja havainnekuvat: Viistokuvissa on esitetty,
miten uudisrakennus sopeutuu ympardivaan rakennuskantaan.
Havainnekuvissa on esitetty uudisrakennus maantasosta katsottuna.
Rakennuksessa on kaksi asuinkerrosta seka osittain maanpinnan
alapuolella oleva kellarikerros.

Lausunto maakuntamuseo

Leikkaus: Kuvassa on poikkileikkaus rakennuksesta, jossa on kolme
kerrosta. Huonekorkeudet vaihtelevat kerroksittain 2,395-2,775 metrin
valilla. Kattokaltevuus on 1:2.

Pohjapiirrokset: Ensimmaisessa kerroksessa on sisaantulo, keittio seka
oleskelutilat. Toisessa ovat makuuhuoneet ja kellarissa sauna-, apu- ja
harrastetiloja.

Rakentamistapaohje: Asemakaavaehdotus 8310 rakentamistapaohje.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot. Poikkeamislupahakemus on salassa
pidettava Tietosuojalain 29 8:n perusteella (henkildtunnus).

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta:

Pirkanmaan maakuntamuseo mm.:

"Pitkaan rakentamattomana olleelle tontille, Makikadun ja Pulterinkadun
kulmaukseen sijoittuva uudisrakennus vaikuttaa noudattavan alueelle
laadittua rakennustapaohjetta seka asemakaavaehdotusta. Se on
noppamainen, kaksikerroksinen, kellarillinen, satulakattoinen ja
julkisivuiltaan puuverhoiltu. Havainnemateriaali on varsin viitteellistg,
minka vuoksi rakennuksen ymparistdodn ja katukuvaan soveltumista on
vaikea arvioida. Lisaksi rakennus sijoittuu alueelle epatyypillisesti tontin
keskiosaan, lahemmas sen takareunaa, jolloin piha aukeaa suoraan
kaduille. Paremmin alueen rakentamisentapaan sopisi, jos rakennus olisi
sijoitettu lahemmas katulinjaa, kuten valtaosa Makikadun varren taloista.
Ratkaisu on kuitenkin hyvaksyttavissa.

Arkeologisen perinndn osalta maakuntamuseo toteaa, ettd vuosina 1915-
1917 Pispalaan rakennettiin laaja linnoitusjarjestelma, jonka jaannokset
ovat suojeltuja kiinteind muinaisjaannéksina. Lahimmat tunnetut
linnoitukset ovat sijainneet noin 40 m ko. rakennuspaikasta
etelalounaaseen, mutta todennakdisesti niitéd on ollut myos Idhempang,
n. 20 m tontista eteldadan (muinaisjaanndsrekisterin kohde 1000036676).
Kaikkien maan alla sailyneiden linnoituslaitteiden sijainti ei ole tiedossa.
Taman vuoksi lupapaatokseen on yhtena ehtona kirjattava, ettd mikali
rakennustdiden yhteydessa maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia
linnoitusten jaannoksia, kuten betoni- tai hirsirakenteita, tulee tyot
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Liitteet

pysayttaa ja ilmoittaa havainnoista viipymatta Pirkanmaan
maakuntamuseoon (MML 14 8). Pirkanmaan maakuntamuseo puoltaa
nailla ehdoin poikkeusluvan myoéntamista.”

Vastine:

Uudisrakennus sijoittuu vireilld olevan asemakaavaehdotuksen
rakennusalalle. Kaavaehdotuksessa ei ole esitetty, ettd rakennuksen tulisi
sijoittua kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Rakennuksen sijainti
mahdollistaa valoisan ja yhtendisemmdn piha-alueen muodostumisen.
Poikkeamispddtoksen ehdoksi annetaan, ettd tyot tulee pysayttdad ja ilmoittaa
havainnoista Pirkanmaan maakuntamuseoon, mikéli rakennustoiden
yhteydessd maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia linnoitusten
jadnndksid, kuten betoni- tai hirsirakenteita.

Pirkanmaan ELY-keskus mm.:

"Pirkanmaan ELY -keskus suhtautuu kriittisesti menettelyyn, jossa
poikettaisiin rakennuskiellosta, joka on voimassa kaavamuutoksen
laadintaa varten, varsinkin kun kaavamuutos on lopullista
hyvaksymispaatosta vaille valmis. Oikea jarjestys on saattaa
asemakaavamuutos voimaan ja myoéntaa rakennuslupa sen mukaisesti.
Poikkeamista ei saa myontaa, jos hanke MRL 171 §:n vastaisesti
vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.”

Vastine:

Koska tontilla vireillé oleva asemakaava nro 8310 on vasta ehdotusvaiheessa
ja rakennusoikeuden madrd on auki, on todettu, ettd rakennuskiellon aikana
voidaan poikkeamisluvalla edetd hankkeissa, joissa suunnitelmat
noudattavat vireilld olevan asemakaavan rakentamistapaohjetta ja kdytetty
tehokkuus on enintédn e=0,3 (kaavaehdotuksessa tontin e=0,4). Hakemuksen
liitteend olevat suunnitelmat téyttdvat molemmat ehdot. Hanke ei aiheuta
haittaa tulevalle kaavoitukselle eiké vaikeuta rakennetun ympdriston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo

1 Liite YLA 28.9.2021 Sijaintikartta

2 Liite YLA 28.9.2021 Rakentamistapaohje

3 Liite YLA 28.9.2021 Pohjapiirrokset

4 Liite YLA 28.9.2021 Leikkaus

5 Liite YLA 28.9.2021 Julkisivut

6 Liite YLA 28.9.2021 Katunakyma Makikatu

7 Liite YLA 28.9.2021 Kaupunkimallimontaasit ja havainnekuvat
8 Liite YLA 28.9.2021 Kaavaehdotus 8310

9 Liite YLA 28.9.2021 Asemapiirros

10 Liite YLA 28.9.2021 Asemakaava 5166
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11 Liite YLA 28.9.2021 Lausunto Maakuntamuseo
12 Liite YLA 28.9.2021 Lausunto ELY-keskus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 1.10.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
01.10.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§280

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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